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von angekiindigtem Sperrmiill zweimal im Jahr kostenlos.

Sollte ein Miethaus/eine Mietwohnung von Ungeziefer (z. B. Kakerlaken
usw.) oder gar Ratten befallen sein, ist der Vermieter verpflichtet, die
Kosten fiir die Schadlingsbekdampfung zu zahlen, um weiteren Schaden
flir die Mieter zu verhindern. Allerdings wird er mit Sicherheit priifen oder
priifen lassen, warum Ungeziefer oder Ratten vermehrt auftauchen. In der
Regel ist dies der Fall bei unsachgeméafier Aufbewahrung und/oder Ent-
sorgung von Lebensmitteln. Besonders in diesem Fall kann der Vermieter
von seinem Recht Gebrauch machen und von dem Mieter den Zugang zur
Wohnung fordern. Und umgekehrt hat der Mieter die Pflicht, dem Vermie-
ter den Zugang zur Wohnung zu ermoglichen!

Ist ein bestimmter Mieter fiir den Ungeziefer- oder Rattenbefall verantwort-
lich, wird der Vermieter die Kosten fiir die Schadlingsbekdampfung bei ihm
einfordern, notfalls auch mit Hilfe eines Anwalts, denn hier gilt das Verursa-
cher-Prinzip: wer nachweislich Schadlingsbefall verursacht, muss die Kos-
ten dafiir bezahlen!

Zu denjenigen Betriebskosten, die einen bestimmten Komfort fiir die Mieter
bieten, gehdren zum Beispiel die Kosten fiir einen Kabelanschluss (Breit-
bandkabel) oder fiir die Bereitstellung eines funktionierenden Aufzuges.
Auch diese Kosten kdnnen auf den Mieter umgelegt werden, auch wenn er
diesen Komfort nicht nutzt. Das kann zum Beispiel der Fall sein, wenn Sie
anstatt Kabelanschluss eine Satellitenanlage zum Empfang internationaler
Fernsehsender nutzen wollen (hier miissen Sie jedoch erst die Erlaubnis zur
Installation beim Vermieter einholen) oder wenn Sie keinen Aufzug beno-
tigen, weil Sie im Erdgeschoss wohnen. Eventuell besteht die Mdglichkeit,
Uber diese Kosten mit dem Vermieter zu verhandeln oder sich Rechtsbei-
stand bei einem Anwalt oder Mieterschutzbund zu holen.

Zusammenfassend gilt fiir alle Arten von Betriebskosten, die wir hier aufge-
flihrt haben sowie auch diejenigen, die wir nicht aufgefiihrt haben und die
der Vermieter auf die Mieter umlegt bzw. verteilt: jede Art muss im Mietver-
trag einzeln aufgefiihrt sein und bei Anfrage muss der Vermieter auch nach-
weisen kénnen (z. B. durch Rechnungen), dass ihm tatsdchlich diese Kosten
auch entstehen!

Und was ist mit den Stromkosten?

Als Mieter miissen Sie sich selber um Ihre Stromkosten kiimmern und diese
extra bezahlen. Das bedeutet zum einen, dass Sie sich selbst einen Stro-
manbieter lhrer Wahl aussuchen miissen, von denen es sehr viele (meist im
Internet zu finden) gibt und die sehr unterschiedliche Preise haben; zum an-
deren sind die Stromkosten in der Regel nicht in der Warmmiete enthalten
und selbst bei Bezug von Sozialleistungen miissen Sie diese Kosten aus |h-
rer eigenen Tasche bezahlen!

Die Kosten fiir Strom werden regelmaflig einmal pro Monat von lhnen be-
zahlt. Dies wird in lhrem Stromvertrag als ,,Abschlag® bezeichnet. Einmal im
Jahr wird dann gepriift, wie viel Strom Sie verbraucht haben. Wenn Sie mehr

verbraucht haben als anfangs durchschnittlich berechnet, miissen Sie die Dif-
ferenz nachzahlen. Wenn Sie lhre Stromkosten nicht regelmafig oder gar nicht
bezahlen, kann der Stromanbieter Ihren Strom abstellen. Dann haben Sie kei-
nen Strom mehr. Dazu sollten Sie auch wissen: wenn erst einmal der Strom
abgestellt wird und spadter dann wieder angestellt werden muss, ist das mit
zusdtzlichen, hohen Kosten (bis etwa 200 Euro) verbunden. Diese miissen Sie
dann noch extra bezahlen!

Mieterhéhung: Grundsatzlich kann der Vermieter die Miete um einen be-
stimmten, gesetzlich festgelegten Betrag erhéhen: friihestens 15 Monate nach
Einzug oder nach der letzten Mieterhohung und nicht mehr als 20 % innerhalb
von drei Jahren (in manchen Stadten nur 15 %). Die Grundlage der Mieterho-
hung ist immer die tatsdachliche Wohnfldche. Auch kann im Mietvertrag schon
bestimmt werden, dass die Miete regelméRig liber einen bestimmten Zeitraum
steigt. Wenn Sie nicht sicher sind, ob diese Mietsteigerung gesetzlich zuldssig
ist, konnen Sie sich an bestimmten Stellen informieren (s. die Angaben be-
stimmter Beratungsstellen weiter unten)

Schonheitsreparaturen, Reparaturen, Wohnungsmangel:

Je nachdem, was in Ihrem Mietvertrag unter dem Punkt ,,Schonheitsrepara-
turen* vereinbart ist, haben Sie als Mieter die Pflicht, diese in regelmadfBigen
Abstdnden auch selbst durchzufiihren (Wande und Decken streichen, Tiirrah-
men und Heizkorper lackieren); aller spatestens zu lhrem Auszug. Sie konnen
auch eine Firma oder einen Handwerker damit beauftragen, miissen das dann
aberauch selbst bezahlen. Sollten Sie dies nicht machen und ziehen dann aus,
kann der Vermieter lhre Kaution in Hohe der Kosten fiir die Durchfiihrung von
Wohnungsmangeln und (Schonheits-) Reparaturen einbehalten.

Das Gleiche gilt auch dann, wenn Sie wahrend |hrer Mietzeit in der Wohnung
Teppichboden oder anderen Fubodenbelag verlegt oder andere bauliche
MaRnahmen durchgefiihrt haben (Installation einer Einbaukiiche, Trennwédnde
usw.) und diese bei Auszug nicht selbst entfernen bzw. abbauen.

Kleinere Reparaturen (Dichtungen von Wasserhdhnen) sind normalerweise
vom Mieter zu bezahlen. Dazu sollten Sie Ihren Mietvertrag genau durchlesen
oder sich erkldren lassen. Handelt es sich jedoch um groflere Reparaturen
von Gegenstanden, die bei normalem Gebrauch durch Verschleif} kaputt ge-
hen (Turschlosser, Heizungsventile, usw.) muss der Vermieter bezahlen. Das
Gleiche gilt auch bei Wohnungsmaéngeln; diese muss ebenfalls der Vermieter
beseitigen, und zwar auch dann, wenn dieser Schaden durch jemand Unbe-
kannten entstanden ist. Typische Wohnungsmangel sind z. B. undichte Fens-
ter, defekte Heizungen oder Warmwasseraufbereitung, verstopfte Abfliisse.
Wenn der Mieter einen solchen Wohnungsmangel feststellt, muss er das gleich

dem Vermieter - am besten schriftlich - mitteilen. Sollte der Vermieter nicht da-
rauf reagieren, kann eine Abmahnung durch den Mieter erfolgen. Sind weitere
Schritte notwendig, damit der Vermieter den Schaden repariert, sollten Sie sich
fachlichen Rat holen (s. unten).

Alle Schaden und Mangel, die der Mieter selbst verschuldet hat, egal aus wel-
chem Grund, hat er jedoch auch selbst zu bezahlen.

Hausordnung: Die Hausordnung enthdlt Vorschriften zu dem Verhalten der
Mieter sowie zur Behandlung der Wohnung bzw. der Mébel und vorhandenen
Gegenstdnde in einer Wohnung und im gesamten Haus.

Fiir jeden gilt, Riicksicht auf die Belange der anderen Hausbewohner zu
nehmen. Dazu gehort, dass zum Beispiel Treppen, Treppenhduser, Keller- und
Trockenrdume nicht mit irgendwelchen Gegenstdnden zugestellt werden und
damit den freien Zugang behindern oder gar ein Risiko fiir andere sind (,,Stol-
perfalle®).

Ein hadufiger Grund fiir Streitigkeiten unter Nachbarn ist der Larm. Auch dazu
gibt es Vorschriften, wie die Einhaltung der Nachtruhe, in der Regel zwischen
22 Uhr und 6 Uhr; wdhrend dieser Zeit sind Gerdusche nur auf Zimmerlaut-
stdarke erlaubt. Das Problem, warum es hier oft zu Streitigkeiten unter Haus-
bewohnern und Nachbarn kommt, liegt daran, dass das personliche Empfin-
den von Lautstadrke bei jedem Menschen anders ist, dass es keine gesetzliche
Bestimmung zur Zimmerlautstarke gibt und auch keine bundesweit geltenden
Ruhezeiten; diese werden von den Bundeslandern, den Gemeinden oder den
Vermietern (z. B. in der Hausordnung) vorgegeben. Wichtig ist in diesem Zu-
sammenhang zu wissen, dass Mieter bei wiederholter Storung der Ruhezeiten
von dem Vermieter abgemahnt oder sogar gekiindigt werden kénnen.

Natiirlich haben Sie als Mieter auch das Recht auf Besuch; ebenfalls haben Sie
das Recht zu feiern; aber auch hier gilt Riicksichtnahme auf die Nachbarn und
auch der Besuch muss sich an die Hausordnung halten. Hier vielleicht folgen-
der Tipp: Am besten ist es, vorher bei den Nachbarn die Feier anzukiindigen;
noch besserist es, sie einfach mit einzuladen.

Ein weiterer Punkt in der Hausordnung und auch haufiger Streitpunkt zwischen
Mietern und Vermietern ist das richtige Liiften und Heizen der Wohnung.
Grundsdtzlich steht fest: wenn eine Wohnung nicht richtig und nicht regelmafig
geliiftet und auch nicht richtig geheizt wird, kann es zu Schimmelbildung an
Wanden und Decken kommen. Und Schimmelist, abhdngig von seiner Ausbrei-
tung, gesundheitsschadigend (ab einem halben Quadratmeter Befall). Jedoch
auch kleinere Stellen kénnen bereits Allergien, Atembeschwerden, Ubelkeit ...
auslosen, besonders bei Menschen mit geschwdchtem Immunsystem (weitere
Infos im ,,Schimmelleitfaden*“ des Umweltbundesamtes, 2017).

Bildet sich z.B. in Threr Wohnung wegen schlechter Liiftung oder nicht ausrei-
chender Beheizung Schimmel oder friert sogar ein Rohr ein, miissen Sie im
schlimmsten Fall dem Vermieter Schadensersatz dafiir zahlen. Bei grofRerem
Schimmelbefall muss ein Fachmann geholt werden.

Kiindigung: Als Mieter konnen Sie nicht einfach von heute auf morgen ge-
kiindigt werden. Entweder sind die Kiindigungsfristen fiir beide Seiten (also
fuir Mieter und Vermieter) im Mietvertrag extra vereinbart oder, wenn das nicht

der Fall ist, gelten gesetzliche Regelungen, und zwar im Normalfall eine Kiin-
digungsfrist von drei Monaten. Langere Kiindigungsfristen gibt es gestaffelt
nach der Anzahl der Jahre, in der man in derselben Mietwohnung bereits lebt.
Es kommt auch vor, dass Vermieter kiindigen, weil sie einen sogenannten ,,Ei-
genbedarf“ haben, was bedeutet, dass sie die Wohnung fiir eigene Zwecke
nutzen wollen. Dieser Kiindigungsgrund ist aber nur dann zuldssig, wenn er
auch der Wahrheit entspricht. Sollte dies nur ein Vorwand sein, um einen Mie-
teraus der Wohnung zu bekommen, kann man als Mieter auch rechtlich dage-
gen vorgehen; darauf sollten Sie als Mieter achten!

Der Vermieter hat aber auch in bestimmten Fallen das Recht, Sie fristlos zu
kiindigen, z.B. bei Betrug, Hausfriedensbruch, Mietschulden, Bedrohung des
Vermieters oder anderer Mieter, Umbauarbeiten ohne Erlaubnis des Vermie-
ters oder auch bei einer unerlaubten Untervermietung: ohne Einwilligung des
Vermieters ist eine Untervermietung nicht zuldssig und kann zur sofortigen
Kiindigung fiihren!

Aufgrund der Haufigkeit bestimmter Fragen von Mietern in unserer Beratung
und bei unseren Integrationslotsen fiihren wir hier abschlieBend einige wich-
tige ,Regeln* auf:

e Sie missen lhre Miete rechtzeitig bezahlen (spatestens am dritten Werk-
tag jeden Monats) Wenn Sie dies z.B. nicht rechtzeitig machen, nur teil-
weise zahlen oder iberhaupt nicht zahlen, ist dies dann ein Grund fiir den
Vermieter, Sie fristlos zu kiindigen.

e Sie missen sich an die Hausordnung halten (nicht erlaubt: Ldrm, zu laute
Musik, Grillen auf dem Balkon, Stérung der Nachtruhe). Dazu kdnnen Sie
von ihrem Vermieter immer wieder aufgefordert werden.

e |hrVermieter hat das Recht, die sogenannten Modernisierungs- und Erhal-
tungsmaBBnahmen in lhrer Wohnung durchzufiihren.

e |hrVermieter hat das Recht auf Mieterhéhung,

e |hr Vermieter kann von Ihnen eine Beheizungspflicht der Wohnung for-
dern.

e |hr Vermieter kann Sie auffordern, eine Nebenkostenabrechnung zu be-
gleichen.

e |hrVermieter kann Sie fristlos kiindigen, wenn Sie z.B. den Vermieter oder
andere Bewohner im Haus beleidigen und beladstigen, sich immer wieder
aggressiv verhalten, in den Nachtzeiten Larm machen, ihren Mall im Trep-
penhaus lagern oder aberauch fiir extremen Gestank verantwortlich sind...
Bevor es aber zu einer fristlosen Kiindigung kommt, muss der Vermieter
lhnen zuerst eine Abmahnung geben.

Firr eine Reihe von weiteren wertvollen Informationen kann man sich beson-
ders an folgende Beratungsstellen (auch in Ihrer Ndhe) wenden, die im Inter-
net zu finden sind unter:

www.mieterbund.de Rubrik ,,Mietrecht“” und ,,lhr Mietverein vor Ort*“ oder
www.verbraucherzentrale.de Rubrik ,,Beratung” und ,,unsere Beratungsstel-
len in Deutschland“; die Verbraucherzentrale arbeitet mit Mietervereinen zu-
sammen oder weif} genau, an wen man sich wenden kann.
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Auch im Welthaus ist die Arbeit derzeit
heruntergefahren.

Allerdings gehen Beratungsarbeit von PRO ASYL
im Landkreis Diepholz und die Migrationserst-
beratung TELEFONISCH UND PERSONLICH UNTER
EINHALTUNG DER CORONA BEDINGTEN SICHER-
HEITSBESTIMMUNGEN WEITER
(0152-0295-5320 und 0157-8033-8834).
»sunsere Solidaritdat mit den Gefliichteten in
Deutschland und denen an den EU-Auf3engrenzen
darf auch in Zeiten von Corona nicht enden®, so
Rahmi Tuncer.

Das Café International bleibt vorerst geschlossen.

Welthaus Barnstorf < {&\\\;\“swnsm/ep
Verein zur Forderung ganzheitlicher § »
Bildung e. V. (VGB) g

Bahnhofstr. 16, 49406 Barnstorf

Auflerschulischer Lernort
fiir Globales Lernen

Telefon: 05442-991037
E-Mail: post@welthaus-barnstorf.de

PRO ASYL X MBE

im Landkreis Diepholz Migationsoraton

fiir erwachsene Zuwanderer

Dieser Rundbrief wird gefordert von

. 2 Niedersachsisches Ministerium
== DER PARITATISCHE ®ead furSoziales, Gesundheit
2

und Gleichstellung




MIGRATIONSBERATUNG FUR
ERWACHSENE ZUWANDERER - MBE

Abteilung des Verein zur Forderung ganzheitlicher Bildung e. V.

Ansprechpartnerin:

Johanna Pfliiger (Dipl.-Soz.Arb., FH) Telefon:
05441-9752121

Mobil: 01578-0338834

Fax: 05441-9752122

E-Mail: mbe@welthaus-barnstorf.de

oder: johanna-pflueger@welthaus-barnstorf.de

Offene Sprechstunden:
Barnstorf

Bahnhofstr. 16, 49406 Barnstorf
Di. 10:00 bis 12:00 Uhr und

nach Vereinbarung
Tel.: 05442-8059999

Lemforde

Neues Rathaus, Zimmer E16
Hauptstr. 80, 49448 Lemforde
Mo. 10:00 bis 12:00 Uhr

und nach Vereinbarung

Diepholz

Moorstr. 59, 49356 Diepholz
Mi. 10:00 bis 12:00 Uhr

Do. 14:00 bis 16:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Weitere Beratungen

im Landkreis Diepholz

in Sulingen, Syke,

Twistringen usw.

nach telefonischer Vereinbarung

PRO ASYL im Landkreis Diepholz

Abteilung des Verein zur Férderung ganzheitlicher Bildung e. V.
U= Ansprechpartner:

‘ Rahmi Tuncer (Dipl. Sozialwissenschaftler)
Mobil: 0152-02955320

E-Mail: rahmi-tuncer@welthaus-barnstorf.de

Offene Sprechstunden:
Barnstorf

Bahnhofstr. 16, 49406 Barnstorf
Tel.: 05442-8059999

Fax: 05442-8020730

Mo. 14:00 bis 16:30 Uhr

Syke

Bremer Weg 2, 28857 Syke

Do. 14:00 bis 16:30 Uhr

Tel.: 04242- 6126

Diepholz

Moorstr. 59, 49356 Diepholz
Tel.: 0152-02955320

Mi. 11:00 bis 12:00 Uhr
Sulingen

GIBS-Biiro, Langestr. 12
27232 Sulingen

Mi. 14:00 bis 15:00 Uhr
Mobil: 0152-02955320

CAFE INTERNATIONAL

Ansprechpartner:
Yehia Hussein

ST
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Diepholz
Café International an jedem Freitag von 14:00 bis 17:00 Uhr als
offener Treffpunkt in der MoorstraBe 59, 49356 Diepholz.

Barnstorf
Café International im Welthaus Barnstorf, Bahnhofstr. 16,

49406 Barnstorf von Montag bis Donnerstag von 14:00 bis 17:00 Uhr.

Es gibt kostenlos Tee, Kaffee und {iber Freifunk den Internetzugang.

Yehia Hussein spricht Deutsch und Arabisch.

ollen wir unter dem

n, so kiindigt das Welt-
nahekommen, uns umarmen,
nd feiern. Wir wollen Live-Musik
r wollen Kiinstlerinnen und Kiinst-
te und Gaukler. Aus der Arbeit des
kdre Lage dieser freien Akteure be-

sie nicht nur einladen, sondern auch gut
en kleine Ausgleich zu bieten*, so Bomer.

st ,,iiber die Biihne“ geht, kénnen wir noch nicht
omer, freuen uns aber schon jetzt auf Signale, um
emeinsam planen zu kdnnen.

Rechte und Pflichten von Mietern
und Vermietern

Aufgrund der vielen Anfragen von Drittstaatler und EU-Biirger, besonders
aus dem siidlichen Teil unseres Landkreises, bei uns und unseren Integra-
tionslotsen widmen wir unseren aktuellen Newsletter dem Thema ,,Rechte
und Pflichten von Mietern und Vermietern*.

Vorbemerkung: Bei den im Folgenden genannten Punkten haben wir nur
diejenigen Problemlagen beriicksichtigt, die uns in unserer Beratung
herangetragen und auf die wir oder unsere Integrationslots*innen ange-
sprochen wurden. Mit unserem Artikel erheben wir keinerlei Anspruch auf
Vollstdandigkeit der vielfdltigen Probleme im Zusammenhang mit diesem
Thema.

AufBerdem: wir benutzen in diesem Newsletter immer die mannliche Form,
zum Beispiel ,,Mieter®, weil das einfacher zu lesen ist; es sind aber immer
Méanner und Frauen gemeint.

Welche Rechte und Pflichten habe ich als Mieter und welche Rechte und
Pflichten hat der Vermieter?

Die rechtliche Grundlage fiir das Vermieten und Mieten einer Wohnung oder
eines Hauses bildet der Mietvertrag, der zwischen dem Vermieter, Besitzer
oder einer Wohnungsgesellschaft einerseits und dem oder der Mieter an-
dererseits schriftlich vereinbart und unterschrieben wird.

Im Mietvertrag sind unter anderem Vereinbarungen festgehalten, wie zum
Beispiel iber die Mietsache (wer vermietet an wen, Wohnflache, Raume),
die Miete und die Betriebskosten und iiber Reparaturen, Schonheitsrepa-
raturen und Wohnungsmaéngel.

Bevor man als Mieter den Mietvertrag unterschreibt, sollte man ihn gut
durchlesen und eventuelle Fragen vorher klaren bzw. sich Rat einholen.
Dies gilt im Ubrigen fiir alle schriftlichen Vertrdge, die man durch seine
Unterschrift abschliet und damit den Vereinbarungen in dem jeweiligen
Vertrag zustimmt!

Kaltmiete, Warmmiete, Heizkosten, Nebenkosten, Betriebskosten, Strom-
kosten ... und sonst noch was?!

Als Mieter miissen Sie wissen, dass die Miete in Deutschland meist aus
zwei Teilen besteht: die sogenannte Kaltmiete und die Nebenkosten. In der
Umgangssprache benutzen wir den Begriff Nebenkosten fiir alle Ausgaben,
die neben der Kaltmiete anfallen. Rechtlich gesehen miissen wir jedoch
bei den Nebenkosten unterscheiden zwischen den Heizkosten und den Be-
triebskosten. Diese Begriffe finden Sie zum Beispiel, wenn Sie einen An-
trag auf Leistungen bei lhrem Jobcenter einreichen. Darin wird der Betrag
fur Kaltmiete, Betriebs- und Heizkosten einzeln abgefragt. Und in der Regel
sind diese drei Kostenarten auch in lhrem Mietvertrag zu finden. Diese drei
Kostenarten bilden zusammen die sogenannte Warmmiete.

Manchmal jedoch werden Heizkosten und Betriebskosten im Mietvertrag
zusammen aufgefiihrt.

Die Kaltmiete: am einfachsten ist noch der Begriff ,,Kaltmiete* zu erklaren;
dahinter stecken alleine die Kosten fiir den Wohnraum, den man mietet.
Die Miete bekommt der Vermieter oder Hausbesitzer; manchmal sind das
auch Wohnungsgesellschaften. Zusatzlich hat der Vermieter das Recht, zu
Mietbeginn eine Kaution zu fordern, was im Allgemeinen im Mietvertrag
geregelt ist (meist in der Hohe von drei Monatsmieten). Nach Beendigung
des Mietverhdltnisses muss die Kaution an den Mieter ausgezahlt werden,
wenn keine Forderungen seitens der Vermieter bestehen.

Die Heizkosten: was gehort nun zu den Heizkosten?

Dabei handelt es sich um diejenigen Kosten, die Sie fiir die Beheizung lhrer
Wohnung bezahlen miissen. Heizkosten werden jedoch meistens zusam-
men mit den Warmwasserkosten und den Kaltwasserkosten (zur Aufberei-
tung von warmem Wasser und fiir das Abwasser) berechnet. Zusétzlich fal-
len darunter auch die Kosten fiir Gerdate wie Wasseruhren zum Ablesen des
Wasserverbrauchs, fiir die Nutzung einer 6ffentlichen Entwdsserungsanla-
ge oder fiir die Abfuhr und Reinigung einer eigenen Klar- oder Sickergrube.
Heiz- und Wasserkosten werden in aller Regel verbrauchsabhédngig (also je
nach dem individuellen Verbrauch) abgerechnet. In Hausern mit mehreren
Wohneinheiten (Mehrfamilienhduser) werden diese Kosten anteilsmaRig
berechnet. Als Grundlage fiir die Berechnung dient die GrofRe der Wohn-
flaiche (m2) und die Anzahl der Personen, die in einer Wohnung zusammen
leben.

Die Heizkostenabrechnungen werden von sogenannten ,Wdrmemess-
dienstfirmen* erstellt, weil die ,,Heizkostenverordnung® zwingend die ver-
brauchsabhdngige Heizkostenabrechnung fiir alle Hduser in Deutschland
vorschreibt, die von zentralen Heizungs- und Warmwasseranlagen versorgt
werden. Die Heizkdrper werden einmal im Jahr abgelesen, mittlerweile oft
tiber Funk, sodass niemand dafiir die Wohnung betreten muss, und dann je
nach Verbrauch die jeweiligen Kosten fiir die Heizung der Wohnung berech-
net. AnschlieBend erhalten die Mieter eine Jahresabrechnung, die dann be-
zahlt werden muss. Generell ist es so, dass man als Mieter eine monatliche
Pauschale bezahlt. Diese Pauschale ist im Mietvertrag unter dem Begriff
»,Heizkosten*“ aufgefiihrt und sie wird bei der Jahresabrechnung mitberiick-
sichtigt. Bei einem sparsamen Heizungsverbrauch bekommt man eventuell
Geld zuriick, bei erhohtem Verbrauch muss man allerdings nachbezahlen.

Die Betriebskosten: unter dem Begriff ,,Betriebskosten fallen alle anderen
Kosten zusammen, die mit der Instandhaltung, der Sicherheit und der Sau-
berkeit aber auch dem Komfort rund um die Wohnung bzw. das Haus zu
tun haben und die der Vermieter berechnet. Deshalb ist es gar nicht so ein-
fach zu verstehen, was sich alles hinter den einzelnen Begriffen verbirgt:

Zu den Betriebskosten gehdren beispielsweise Grundsteuer, Miillabfuhr,
Niederschlagswasser, Schornsteinreinigung, Wohngebdude- und Haft-
pflichtversicherung, Rauchwarnmelder, Strom fiir Treppen-, Auf’en- und
Kellerbeleuchtung, Ungezieferbekdampfung, Hausmeister- und Gartenpfle-
getdtigkeiten (Winterdienst, StraBenreinigung, Rasen mahen, Baume und
Hecken schneiden, Glithbirnen wechseln etc.), sonstige Betriebskosten,
Breitbandelkabel (Fernsehempfang), Aufzug ...

Die Betriebskosten werden entweder nach der Grée der Wohnung oder
der Anzahl der Mieter berechnet oder nach beidem zu einem bestimmten
Anteil.

Zusammengefasst handelt es sich bei den Betriebskosten um solche Kos-
ten, die den Vermieter als Hausbesitzer direkt betreffen und die er des-
halb (meist regelmafiig) bezahlen muss; diese Kosten kann er aber aufdie
Mieter ,,umverteilen®. Zu diesen Kosten zdhlt zum Beispiel die Grundsteu-
er, die der Hausbesitzer fiir sein Grundstiick an die zustdndige Gemeinde
oder Stadt bezahlen muss.

Ein weiteres Beispiel sind die sogenannten Kanalgebiihren, die dann vom
Vermieter auf die Mieter umverteilt werden kdnnen, und zwar dann, wenn
das Abwasser des Miethauses direkt in die ortliche Kanalisation flieft.

Des Weiteren kann der Vermieter fiir sein Miethaus eine Wohngebaude-
und/oder Haftpflichtversicherung abschlie3en, was sehr sinnvoll ist, um
sich im Schadensfall vor hohen Kosten zu schiitzen. Dieser Fall kann dann
eintreten, wenn durch Unwetter, Feuer, Wasser grof3ere Schaden am Haus
entstehen oder wenn sich Mieter oder Besucher auf dem Grundstiick ver-
letzen. Also auch die Kosten fiir bestimmte, das Miethaus/die Mietwoh-
nung betreffende Versicherungen kann der Vermieter auf die Mieter ,,um-
verteilen“.

Und dann gibt es noch all diejenigen Kosten in den Betriebskosten, die
einem Vermieter bzw. Hausbesitzer entstehen, um die Sicherheit und die
Sauberkeit/Hygiene im Haus zu gewdhrleisten. Wenn es sich dabei um
Kosten handelt, die nicht einmalig zu leisten sind, kdnnen auch diese in
die Betriebskosten einflie3en:

Zur Gewdhrleistung der Sicherheit der Mieter gehort es zum Beispiel, dass
die Wege um und zum Haus regelmafig gereinigt werden und im Winter
Schnee gerdumt wird. Ist fiir diese Tatigkeit ein Hausmeister eingestellt,
kdnnen die Kosten dafiir ebenfalls als Betriebskosten berechnet werden.
Missen jedoch laut Mietvertrag die Mieter diese Arbeiten iibernehmen,
darf der Vermieter keine extra Kosten dafiir berechnen.

Das Gleiche gilt auch fiir die Reinigung des Treppenhauses und weiterer
gemeinsamer Raume, wie Trockenraum, Wascheraum, Keller usw.

Auch Kosten fiir die regelmdfiige Pflege von Gartenanlagen, die der Mieter
laut Mietvertrag nicht selber zu leisten hat, wie z. B. Baume und Hecken
schneiden, Rasen mahen oder Spielflachen reinigen, gehdren dann zu
den Betriebskosten, die der Mieter zu zahlen hat; ebenso auch die Kos-
ten fiir die Reinigung von Dachrinnen, sofern dies regelmaflig gemacht
werden muss. Anfallende Kosten fiir die Beleuchtung des Treppenhauses,
des Hauseinganges, der Kellerrdume sowie die Kosten fiir Anschaffung
und Wartung von Rauchwarnmeldern in den Wohnungen sind in der Regel
unter den Betriebskosten.

Kosten fiir den Schornsteinfeger werden nicht extra als Betriebskosten
abgerechnet, sondern mit den Heizkosten; es sei denn, die Mietwohnung
hat eine Gasetagenheizung oder eine Einzelfeuerstatte (Kamin-,

Kachel-, Holzofen etc.). Dann zahlt der Mieter die Kosten fiir den Schorn-
steinfeger direkt bei seinem Brennstoffanbieter.

Um die Sauberkeit und Hygiene zu gewdhrleisten, gehort es, dass regel-
mafig der Mill abgeholt wird. Die Kosten fiir die Miillabfuhr werden auf
die Anzahl der Mieter verteilt. Kosten fiir Sperrmiill kdnnen ebenfalls auf
alle Mieter verteilt werden, wenn Mieter oder andere Personen unerlaubt
Sperrmiill auf dem Grundstiick odervor der angrenzenden Strafie entsorgt
haben, das heif3t, ohne einen Termin mit dem zustdndigen Unternehmen
zur Sperrmiillabholung vereinbart zu haben. Ansonsten ist die Abholung




